Типовой договор имущественного найма (аренды) недвижимого имущества
№ __________

г. _________                                                                                 «___» __________ 202__ года

Акционерное общество «Национальный центр повышения квалификации «Өрлеу», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице Председателя Правления Шилибековой Айданы Сенбековны, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ____, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ____, действующего(-ей) на основании __________ с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор имущественного найма (аренды) недвижимого имущества (далее - Договор) о нижеследующем.
1. Предмет Договора
1.1. Предметов Договора является предоставление в имущественный наем (аренду)  ______________________, общей площадью _____________кв.м., именуемое (-ые) в дальнейшем Объект, указанный в Приложении № 1 к настоящему Договору и являющемуся неотъемлемой его частью, который Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование, расположенный по адресу: __________________________, а Арендатор принять Объект и своевременно вносить Арендную плату за Объект в размере и порядке, предусмотренных настоящим Договором.
1.2. Объект используется для ________________________________________.
1.3. Срок аренды Объекта и начисление Арендодателем Арендной платы начинаются с ____ по ____. (с _____ года по ____ года включительно).  

2. Общие условия
2.1. Передача Объекта в имущественный наем (аренду) осуществляется по акту приема-передачи (с отражением фактического состояния Объекта на момент передачи), по форме, согласно Приложению № 2 к настоящему Договору, который подписывается уполномоченными представителями Сторон и является неотъемлемой частью Договора.
2.2. В качестве обеспечения исполнения обязательств Арендатора по настоящему Договору, установлена сумма гарантированного денежного взноса в размере суммы месячной арендной платы, которая составляет __________________ (________________) тенге (далее - Депозит).
2.3. Подписанием Договора Арендодатель удостоверяет, что сдаваемый Объект на момент передачи не заложен, не продан, не находится под арестом и не может быть истребован в течение действия Договора третьими лицами, не имеющими отношения к Договору.
2.4. Договор, заключенный на срок более одного года, подлежит государственной регистрации в соответствии с Законом Республики Казахстан «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество» и считается заключенным с момента такой регистрации. Государственная регистрация Договора осуществляется за счет средств Арендатора.
2.5. Арендатор несет полную ответственность за обеспечение пожарной и электробезопасности, за правильную эксплуатацию технических средств и инженерного оборудования на Объекте, а также за последствия ненадлежащего исполнения предусмотренных настоящим пунктом условий.

3. Депозит
3.1. Арендатор обязан, до получения Объекта в аренду по Акту приема-передачи, в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания Договора внести на счет Арендодателя Депозит в размере, установленном в пункте 2.2. Договора.
3.2. Депозит находится в распоряжении Арендодателя на весь период действия Договора в качестве обеспечения надлежащего исполнения Арендатором обязательств по настоящему Договору.
3.3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором своих обязательств по Договору, вследствие чего у Арендатора возникли денежные обязательства перед Арендодателем, Арендодатель имеет право в безакцептном порядке осуществить списание долга Арендатора за счет Депозита.
3.4. основанием для списания Арендодателем средств с Депозита является наступление одного из следующих случаев (или их совокупность):
3.4.1. наличие непогашенной задолженности по уплате арендной платы (просрочка на срок более 10 (десяти) календарных дней);
3.4.2. наличие непогашенной задолженности по уплате (возмещению) коммунальных услуг и/или эксплуатационных услуг по Договору (просрочка на срок более 10 (десяти) календарных дней);
3.4.3. неуплата Арендатором задолженности, возникшей вследствие причинения ущерба/вреда Объекту, находящемуся в нем имуществу и/или общему имуществу Объекта, если Арендатор не устраняет причинённый ущерб/вред в добровольном порядке;
3.4.4. наличие неустойки (пени, штрафных санкций), начисленной по Договору, и не погашенной Арендатором в добровольном порядке в течение 10 (десяти) календарных дней с даты предъявления Арендодателем такого требования;
3.4.5. неисполнение Арендатором иных обязательств, в результате которых у Арендатора возникли иные денежные обязательства перед Арендодателем или третьими лицами, связанные с Объектом.
3.5. В случае списания (полного или частичного) средств с Депозита, Арендатор обязуется восполнить сумму Депозита до установленного размера в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня получения уведомления о его списании и необходимости восполнения.
3.6. Депозит подлежит возврату Арендатору при условии отсутствия каки-либо задолженностей по Договору и после возврата Объекта по акту приема-передачи:
3.6.1. по истечении срока Договора;
3.6.2. в случае досрочного расторжения Договора;
3.7. настоящим Арендатор дает согласие на безакцептное списание Арендодателем Депозита в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором.

4. Права и обязанности Сторон
4.1. Арендодатель обязан:
4.1.1. в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания Сторонами настоящего Договора передать Арендатору Объект, на основании Акта приема–передачи в соответствии с формой согласно Приложению № 2.
4.1.2. Не препятствовать Арендатору владеть и пользоваться Объектом в установленном Договором порядке.
4.1.3. В случае изменения условий Договора или размера арендной платы письменно уведомить об этом Арендатора за месяц до очередного срока внесения арендной платы.
4.1.4. в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты окончания аренды либо расторжения настоящего Договора принять Объект на основании Акта приема–передачи в соответствии с формой согласно Приложению № 2, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора.
[bookmark: SUB5470200]4.2. Арендодатель имеет право:
4.2.1. давать письменное разрешение Арендатору на перепланировку или переоборудование объекта, расположенных в нем сетей и коммуникаций и передачу Объекта в субаренду;
4.2.2. осуществлять контроль за своевременностью и полнотой перечисления арендной платы;
4.2.3. проводить проверку на предмет состояния и оценки переданного в аренду Объекта и давать Арендатору указания о прекращении действий, противоречащих условиям настоящего Договора;
4.2.4. давать обязательные для исполнения Арендатором указания об устранении нарушений порядка эксплуатации и целевого использования Объекта;
4.2.5. беспрепятственно и без предварительного уведомления попадать на Объект при возникновении аварийных ситуаций и чрезвычайных обстоятельств, в случаях возникновения угрозы жизни и здоровью людей, угрозы порчи и/или повреждения имущества, находящегося в Объекте, включая инженерно-технические системы и Оборудование, включая магистральные инженерно-технические системы и Оборудование, а также для проведения планово-предупредительных работ по инженерным системам Объекта;
4.2.6. продлить срок Договора, вносить изменения и дополнения в Договор или расторгнуть его по соглашению Сторон;
4.2.7. направить Арендатору извещение о начислении пени и штрафов за просроченные арендные платежи.
4.3. Арендатор обязан:
4.3.1. использовать Объект в соответствии с условиями настоящего Договора и его целевым назначением;
4.3.2. поддерживать Объект в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт, нести расходы по содержанию Объекта, предусмотренные настоящим Договором, а также обеспечить его сохранность. В течение срока действия настоящего Договора имущество, приобретенное за счет средств Арендатора и используемое на Объекте с согласия Арендодателя, Арендатор обязан содержать и обслуживать за собственный счет;
4.3.3. вносить Арендную плату и оплачивать иные платежи в соответствии с условиями настоящего Договора;
4.3.4. в случае причинения Арендодателю материального ущерба, а также иных убытков при использовании Объекта:
А) незамедлительно письменно уведомить Арендодателя;
Б) составить и утвердить с представителем Арендодателя Дефектный акт с детальным описанием причинённого ущерба; 
В) возместить Арендодателю причиненный материальный ущерб и иные убытки либо устранить его собственными силами и за свой счет в соответствии с составленным Дефектным актом в срок, установленный Арендодателем;
4.3.5. не создавать препятствий при реализации Арендодателем своих прав по условиям настоящего Договора;
4.3.6. беспрепятственно допускать на Объект и земельный участок, на котором находится Объект, представителей Арендодателя, служб санитарно-эпидемиологического надзора и других государственных органов, контролирующих соблюдение норм. Касающихся порядка использования и эксплуатации Объекта, в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения;
4.3.7. не передавать Объект в субаренду без письменного согласия Арендатора, не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам, не передавать свои права по Договору в залог, не вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ, акционерных обществ или взноса в производственный кооператив, не отчуждать Объект и не распоряжаться им иным образом;
4.3.8. уведомлять Арендодателя о возникших изменениях характеристик Объекта или технических авариях, перебоях в энерго-, тепло- и водоснабжении, кондиционировании, вентиляции, канализации, работе лифтов, иного оборудования здания Арендодателя, а также о любых ставших ему известных событиях и действиях третьих лиц, которые могут нанести ущерб зданию Арендодателя, жизни и здоровью людей в здании Арендодателя, происшедших при его эксплуатации, в течение 24 (двадцати четырех) часов с момента такого изменения или возникновения аварии;
4.3.9. не производить никаких капитальных и иных перепланировок и переоборудования Объекта без письменного разрешения на то Арендодателя. При получении письменного разрешения Арендодателя на перепланировку и переоборудование Арендатор за свой счет и своими силами оформляет согласование проведения работ в соответствующих уполномоченных государственных органах, если такое согласование потребуется. Арендатор обязан восстановить Объект в первоначальное состояние в случае проведения перепланировки или переоборудования без соответствующего согласования уполномоченных государственных органов на перепланировку и переоборудование. Такие работы (по восстановлению Объекта в первоначальное состояние) производятся Арендатором за счет собственных средств и не подлежат возмещению со стороны Арендодателя;
4.3.10. осуществлять работы по восстановлению, усилению, переустройству, перепланировке, переоборудованию, реконструкции, расширению, техническому перевооружению, модификации, реставрации, а также изменению архитектурного облика и (или) градостроительных аспектов Объекта только с письменного согласия Арендодателя и в соответствии со строительными, санитарными, противопожарными, противовзрывными и другими обязательными нормами, и правилами;
4.3.11. в случае производства улучшений Объекта без согласования с Арендодателем, восстановить за свой счет первоначальный вид Объекта либо произвести согласование произведенных улучшений и за свой счет устранить замечания Арендодателя, а также уполномоченных государственных органов, если таковые имеются, до истечения срока действия настоящего Договора;
4.3.12. в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня выставления счета компенсировать затраты Арендодателя по восстановительным работам Объекта в его первоначальный вид, произведенных вследствие не согласованных с Арендодателем изменений и улучшений Объекта, если иное не будет согласовано Сторонами;
4.3.13. возместить расходы Арендодателю, связанные с уплатой им штрафных санкций, начисленных Арендодателю в ходе проверок и иных контрольных действий уполномоченных государственных органов, вследствие нарушения Арендатором требований действующего законодательства Республики Казахстан и внутренних документов Арендодателя при использовании Объекта;
4.3.14. соблюдать нормы противопожарной безопасности, контрольно-пропускной и санитарно-эпидемиологический режимы на территории здания Арендодателя;
4.3.15. соблюдать/выполнять гарантии, предусмотренные пунктом 17.4. настоящего Договора;
4.3.16. после истечения срока действия либо расторжения настоящего Договора передать Объект Арендодателю в исправном состоянии с учетом нормального износа, на основании Акта приема-передачи, подписанного представителями обеих Сторон. Под нормальным понимается износ, который арендованное имущество, претерпело бы при обычном его использовании по назначению, определенному настоящим Договором в течение срока его действия. При любых обстоятельствах нормальным должен считаться износ, соответствующий нормам амортизации, установленным в соответствии с действующим законодательством Республики Казахстан;
4.3.17. расторгнуть настоящий Договор по соглашению Сторон в течение 10 (десяти) календарных дней с даты обнаружения Арендодателем фактов/информации, указанных в пунктах 17.2. и/или 17.4. настоящего Договора;
4.3.18. при досрочном расторжении или истечении срока действия Договора обеспечить возврат Объекта в течении 10 (десяти) календарных дней Арендодателю по акту приема-передачи, подписанному уполномоченными представителями Сторон;
4.3.19. в случае приведения Объекта в состояние, непригодное для использования по вине Арендатора, осуществить восстановительные работы за счет собственных средств;
4.3.20. ежеквартально подписывать акты сверок по взаиморасчетам.
4.4. Арендатор вправе:
4.4.1. использовать Объект в соответствии с условиями настоящего Договора и исключительно по его целевому назначению;
4.4.2. обратиться к Арендодателю за разрешением на перепланировку или переоборудование Объекта, расположенных в нем сетей и коммуникаций и передачу Объекта в субаренду;
4.4.3. производить за свой счет текущий ремонт Объекта, а также иные отделимые и неотделимые улучшения Объекта только при наличии письменного согласия Арендодателя;
4.4.4. вносить арендную плату авансом;
4.4.5. вносить предложения Арендодателю о внесении изменений и дополнений в Договор или его расторжении по соглашению Сторон;
4.4.6. за 2 (два) месяца до истечения срока Договора письменно уведомить Арендодателя о желании заключить Договор на новый срок. Уведомление дает Арендатору право по истечении срока Договора при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение Договора на новый срок.

5. Арендная плата и порядок расчетов
5.1. Размер Арендной платы за имущественный наем (аренду) Объекта по настоящему Договору составляет _____ (____) тенге 00 тиын в месяц, с учетом НДС. Ставка арендной платы за 1 (один) квадратный метр площади Объекта составляет _____ (_______) тенге в месяц с учетом НДС.
5.2. Арендатор производит арендную плату ежемесячно, путем предоплаты в размере 100% (сто процентов), не позднее 10-го числа текущего оплачиваемого месяца. Арендатор вправе осуществить оплату аренды, путем внесения предоплаты большей суммы, чем требуется настоящим пунктом, при этом такие оплаченные суммы засчитываются в следующем месяце.
5.3. В стоимость арендной платы не включена стоимость фактически понесенных затрат Арендатором по коммунальным услугам (в том числе, эксплуатационные расходы, услуги охраны, уборки, вывозу мусора, водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, теплоснабжение и т.п.), которая производится Арендатором отдельно по показаниям приборов учета, установленных в арендуемом Объекте не позднее последнего числа месяца, следующего за расчетным, на основании выставленных Арендодателем счет-фактур. Снятие (фиксация) показаний приборов учета производится Арендатором в присутствии представителя Арендодателя не позднее 5 (пятого) числа месяца, следующего за отчетным.
5.4. Оплата арендных платежей по настоящему договору производится Арендатором путем перечисления средств на расчетный счет Арендодателя, указанный в разделе 19 настоящего Договора
5.5. В случае образования просроченной задолженности по настоящему Договору, суммы, оплачиваемые Арендатором, направляются Арендодателем на погашение задолженности в следующей очередности:
1) в первую очередь – сумму расходов и издержек, понесенных Арендодателем по взысканию задолженности;
2) во вторую очередь – сумма штрафной неустойки, штрафа, пени;
3) в третью очередь – сумма расходов за коммунальные услуги;
4) в четвертую очередь – сумма арендной платы.
5.6. Изменение размера арендной платы допускается по соглашению Сторон.

6. Порядок приема-передачи Объекта
6.1. Прием-передача Объекта в аренду и его возврат осуществляются на основании Актов приема-передачи согласно форме, указанной в Приложении № 2 к настоящему Договору, с описанием состояния Объекта и выявленных недостатков, подписанных уполномоченными представителями Сторон. 
6.2. Возврат Арендодателю Объекта осуществляется до 18-00 часов времени г. Астана в дату истечения Срока аренды, или в дату досрочного расторжения настоящего Договора. Возврат Объекта Арендодателю осуществляется путем подписания обеими Сторонами Акта приема – передачи. 
6.3. Арендатор возвращает Объект Арендодателю в состоянии, которое должно быть не хуже его состояния в Дату начала аренды, с учётом нормального износа, и в состоянии, которое с учетом естественного износа не должно отличаться от состояния в Дату начала аренды.  В случае выявления недостатков в процессе возврата Объекта Арендодателю (повреждение Объекта, недостача и неисправное состояние Оборудования, но не ограничиваясь) возмещение ущерба и иных убытков, причиненных Арендодателю, производится в порядке, предусмотренном подпунктом 4.3.17 пункта 4.3. настоящего Договора. В таком случае Акт приема-передачи Объекта от Арендатора к Арендодателю подписывается только после устранения либо компенсации причиненного материального ущерба и иных убытков. 
6.4. До даты возврата Объекта Арендодателю Арендатор обязан произвести полные взаиморасчеты с Арендодателем, вывезти с Объекта все имущество, принадлежащее Арендатору или третьим лицам. В случае, если у Арендодателя имеются законно обоснованные причины на то, что условия Раздела 6 настоящего Договора не соблюдаются, то он вправе отказать в подписании Акта приема - передачи, письменно уведомив Арендатора о таком отказе в течение 3 (трех) рабочих дней с даты предполагаемого подписания Акта приема - передачи.  
6.5. Сроки вывоза имущества Арендатора определяются Сторонами, но в любом случае не могут превышать Срок аренды. Если какое – либо имущество остается на Объекте по истечении Срока аренды, Арендодатель вправе их использовать и распорядится ими по своему усмотрению.
6.6. В случае, если к указанным в пункте 6.2 настоящего Договора дате и времени возврата Объекта Арендатор не освобождает Объект и/или Акт приема - передачи Объекта от Арендатора к Арендодателю не подписан, в том числе по причине отказа в подписании Акта приема - передачи Арендодателем согласно условиям настоящего Договора, то Стороны признают и соглашаются, что указанные обстоятельства является неисполнением Арендатором обязательств по возврату Объекта (несвоевременный возврат Объекта). В таком случае Арендатор оплачивает за каждый день такого несвоевременного возврата сумму Арендной платы и иные платежи, установленные настоящим Договором, а также оплачивает штраф и возмещает Арендодателю убытки, понесенные Арендодателем.

7. Ответственность Сторон
7.1. За неисполнение и/или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Республики Казахстан и настоящим Договором.
7.2. За нарушение Арендатором сроков оплаты платежей, предусмотренных условиями настоящего Договора, Арендодатель вправе начислить Арендатору пени в размере 0,1% (одна десятых процента) от несвоевременно оплаченной суммы за каждый день просрочки, но не более 10 % от общей суммы настоящего Договора.  За нарушение сроков, установленных пунктом 5.3. настоящего Договора, а также иных сроков, установленных в настоящем Договоре, Арендодатель вправе начислить Арендатору штраф в размере 10% от суммы настоящего Договора.
7.3. За нарушение правил эксплуатации Объекта, утвержденных Арендодателем, а также неисполнение иных обязательств, предусмотренных разделом 5 настоящего Договора, Арендодатель вправе начислить Арендатору штраф в размере _____ (______) тенге за каждый случай выявленного нарушения, а Арендатор обязан оплатить такой штраф в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения счета.
7.4. За использование Арендатором Объекта не по целевому назначению, а также за сдачу Объекта в субаренду без согласия Арендодателя, Арендатор выплачивает Арендодателю неустойку в размере 10% об общей суммы Договора;
7.5. Арендатор несет полную материальную ответственность за любую порчу или повреждение, причиненную Объекту и/или зданию, в котором находится Объект, включая магистральные и оконечные инженерно-технические системы, и оборудование, а также иное имущество Арендодателя либо третьих лиц, в том числе находящееся на прилегающей территории здания, в котором находится Объект, вызванные виновными действиями или бездействием Арендатора, а также привлекаемых им лиц, как за свои собственные.
7.6. Арендатор, в случае порчи или утраты Объекта (части  Объекта) и/или любого иного имущества Арендодателя либо третьих лиц, независимо от причины их порчи или утраты, произошедших по вине Арендатора или лиц, за действия которых Арендатор отвечает перед Арендодателем как за свои собственные, по первому письменному требованию Арендодателя и в указанные им разумные сроки обязуется устранить такую порчу, восстановить поврежденный Объект (часть Объекта) и иное имущество (в случае передачи Арендатору Арендодателем на срок аренды иного имущества вместе с Объектом) до состояния, в котором они были получены Арендатором от Арендодателя, а иное имущество Арендодателя, которое не передавалось в аренду Арендатору – до первоначального состояния, в котором оно находилось до момента причинения ущерба, либо возместить Арендодателю полную стоимость (рыночную) причиненного ущерба, по выбору Арендодателя.
7.7. Арендодатель не несет ответственности за перебои (временное прекращение) и/или изменение параметров электро-, тепло-, водоснабжения и канализации, если это связано с аварией, ремонтом или техническим обслуживанием этих систем и сетей, либо по иным причинам, не зависящим от Арендодателя, а также за ущерб любого рода, явившийся прямым или косвенным результатом таких перебоев (временного прекращения и/или изменения параметров) в работе какого-либо оборудования, включая его программное обеспечение, в связи с перебоями и/или изменением параметров оказания указанных в настоящем пункте услуг.
7.8. Арендодатель не несет ответственности за ущерб, причиненный хищением, утратой или повреждением имущества Арендатора или третьих лиц, в связи с осуществлением деятельности Арендатора на Объекте.
7.9. Уплата пени и штрафов не освобождает Стороны от исполнения обязательств или устранения нарушений, допущенных при исполнении обязательств по настоящему Договору. Сумма пени и штрафов взыскивается сверх начисленной суммы убытков.
7.10. Арендатор несет полную ответственность за действия своих сотрудников/работников, а также лиц, привлеченных им для выполнений каких-либо работ или оказания услуг (ремонт и т.п.), причинивших убытки Арендодателю или третьим лицам, как за свои собственные действия. 
7.11. Обязательства по уплате пени и/или штрафа возникают у виновной Стороны с даты получения от другой Стороны письменного требования об уплате пени и/или штрафа. При отсутствии такого письменного требования, обязательства по уплате пени и/или штрафа у виновной Стороны не возникают.

8. Условия досрочного расторжения Договора
8.1. Настоящий Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению Сторон или по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных законодательством Республики Казахстан и/или настоящим Договором. 
8.2. Требование об изменении или расторжении Договора может быть заявлено стороной в суд только после получения отказа другой стороны на предложение изменить ли расторгнуть Договор либо неполучения ответа в тридцатидневный срок
8.3. Арендодатель вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в случаях, но не ограничиваясь:
8.3.1. если Арендатор использует Объект с существенным нарушением условий настоящего Договора или назначения Объекта (в том числе нецелевое использование Объекта), несмотря на письменное предупреждение Арендодателя о прекращении таких действий;
8.3.2. если Арендатор умышленно или по неосторожности существенно ухудшает состояние Объекта;
8.3.3. если Арендатор осуществляет сдачу Объекта в субаренду, передачу (переуступку) своих прав и обязанностей по Договору другому лицу без письменного согласия Арендатора;
8.3.4. если Арендатор допускает систематические задержки в оплате Арендной платы и Коммунальных платежей. В контексте настоящего Договора систематические задержки означают более 2 (двух) задержек на срок более чем 5 (пять) рабочих дней в течение действия настоящего Договора;
8.3.5. при отсутствии целесообразности и/или необходимости передачи Объекта в аренду Арендатору;
8.3.6. наступления иных обстоятельств, влекущих ненадлежащее исполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.
8.4. Арендатор вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в следующих случаях:
8.4.1. если Объект не соответствует условиям настоящего Договора, и Арендодатель не устранил выявленные несоответствия в согласованные сроки между Арендодателем и Арендатором;
8.4.2. переданный Арендатору Объект имеет недостатки, препятствующие его использованию, которые не были оговорены Арендодателем при заключении настоящего Договора, не были заранее известны Арендатору и не могли быть обнаружены им во время осмотра Объекта. 
8.4.3. в случае ликвидации Арендодателя, вследствие чего становиться невозможным дальнейшее использование Объекта по его целевому назначению, включая сдачу в аренду, либо при возникновении обстоятельств, объективно исключающих возможность исполнения Арендодателем своих обязательств по настоящему Договору; 
8.5. Расторжение настоящего Договора не влечет за собой прекращение финансовых обязательств Сторон, не исполненных Сторонами до расторжения настоящего Договора, в том числе по оплате арендной платы, неустойки, штрафов и сумм возмещения ущерба. В части финансовых обязательств и расчета платежей настоящий Договор действует до момента полного исполнения Сторонами данных обязательств.
8.6. Сторона, инициирующая отказ от исполнения настоящего Договора в порядке, предусмотренном Разделом 8 настоящего Договора, обязана письменно (заказным письмом) уведомить другую Сторону не менее чем за 6 (шесть) месяцев, до предполагаемой даты расторжения, по истечении которых настоящий Договор считается расторгнутым согласно условиям настоящего Договора и действующим нормам, законодательства Республики Казахстан. 
8.7. В случае досрочного расторжения настоящего Договора одной из Сторон в соответствии с пунктами 8.3. и 8.4. настоящего Договора, Арендатор обязан в течение 10 (десяти) календарных дней с даты получения письменного уведомления от Арендодателя/с даты направления письменного уведомления Арендодателю о расторжении настоящего Договора, возместить пени (штрафы), предусмотренные Разделом 7 настоящего Договора.

9. Улучшения Объекта
9.1. Все улучшения Объекта, как отделимые, так и неотделимые, являются собственностью Арендодателя.
9.2. Стоимость отделимых и неотделимых улучшений Объекта, произведенных Арендатором, возмещению не подлежит, не зависимо от наличия либо отсутствия на улучшение письменного согласия Арендодателя.
9.3. Арендатор, инициирующий улучшения Объекта, как отделимые, так и неотделимые, производит их за свой счет и с предварительного письменного согласования Арендодателя. 
10. Корреспонденция
10.1. Если по условиям настоящего Договора необходимо вести какую-либо переписку, и если не оговорено иным образом, то такой вид переписки осуществляется в письменной форме без необоснованных отказов и задержек.
10.2. Все документы по переписке согласно или в связи с настоящим Договором должны иметь реквизиты Сторон с номером настоящего Договора.
10.3. Любая корреспонденция, уведомления, отчеты, запросы, требования, утверждения, согласия, инструкции, заказы, сертификаты или другие сообщения, которые по условиям этого Договора должны выполняться в письменной форме, должны предоставляться заблаговременно и вручаться нарочно или заказным письмом с почтовым уведомлением, факсом или по электронной почте с последующим предоставлением оригинала в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения факсового/электронного варианта.
10.4. Любое сообщение, отправленное курьерской почтой, телексом, телеграммой или факсом считается (при отсутствии подтверждения более раннего получения) доставленным в момент самой передачи.
10.5. Уведомление, отправленное заказным (авиа) письмом, считается доставленным при условии наличия штампа почтового отделения или курьерской службы, подтверждающего доставку почты.

11. Срок действия Договора
11.1. Настоящий Договор вступает в силу с ____, и действует по ____ года, а в части взаиморасчетов – до полного и надлежащего исполнения Сторонами всех своих обязательств по настоящему Договору.
12. Обстоятельства непреодолимой силы (Форс мажор)
12.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное невыполнение обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникшими после заключения настоящего Договора. Для целей настоящего Раздела «обстоятельство непреодолимой силы» означает событие, неподвластное контролю Сторон, имеющее непредвиденный характер и непосредственно повлиявшее/влияющее на исполнение Сторонами своих обязательств по настоящему Договору. Такие события могут включать, но не ограничиваться такими действиями, как военные действия, природные или стихийные бедствия, эпидемия, карантин, эмбарго и другие.
12.2. При возникновении обстоятельства непреодолимой силы Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств, должна сообщить другой Стороне о предполагаемом сроке действия форс-мажора в письменной форме (уведомление) в течение 5 (пяти) календарных дней с момента наступления таких обстоятельств и их причинах, а также предоставить документы, подтверждающие факт наступления таких обстоятельств, выданные компетентным органом. При этом Сторона, затронутая такими обстоятельствами, насколько это целесообразно ведет поиск альтернативных способов выполнения настоящего Договора, не зависящих от обстоятельств непреодолимой силы.
12.3. Не извещение или несвоевременное извещение Стороной, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему Договору, о наступлении обстоятельств, освобождающих её от ответственности, лишает её права ссылаться на факт наступления форс-мажорных обстоятельств.
12.4. Если обстоятельства форс-мажора будут продолжаться более 45 (сорока пяти) последовательных календарных дней, то каждая из Сторон будет иметь право отказаться от дальнейшего исполнения обязательств по настоящему Договору, и в этом случае ни одна из Сторон не будет иметь права на возмещение другой Стороной возможных убытков.

13. Порядок разрешения споров
13.1. Досудебное урегулирование спора осуществляется путем переговоров и предъявления претензий является обязательным.
13.2. Стороны определяют следующий обязательный порядок досудебного урегулирования спора: 
1) претензия предъявляется в письменной форме и подписывается должным образом уполномоченным лицом;
2) в претензии указываются: требования, сумма претензии и обоснованный ее расчет (если претензия подлежит денежной оценке); обстоятельства, на которых основываются требования, и доказательства, подтверждающие их; перечень прилагаемых к претензии документов и иных доказательств; иные сведения, необходимые для урегулирования спора;
3) претензия рассматривается в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения, и о результатах рассмотрения Сторона, направившая претензию, уведомляется в письменной форме. В ответ на претензию Сторона, получившая претензию, обязательно указывает мотивы принятия решения и предложения о порядке урегулирования спора.
13.3. Неурегулированные в досудебном порядке споры разрешаются Сторонами в судебном порядке по месту нахождения Объекта.

14. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта
14.1. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта, переданного в аренду, в течение всего срока действия настоящего Договора несет Арендатор.

                                 
15. Конфиденциальность
	     15.1. Стороны обязуются соблюдать конфиденциальность в отношении информации и/или документов, связанных с выполнением настоящего Договора, если такая информация и/или документы будут специально обозначены одной из Сторон грифом «Конфиденциально».
Невзирая на положения настоящего пункта, указанные выше, Арендатор обязуется соблюдать конфиденциальность в отношении информации, данных, сведений, ставших ему известными в ходе исполнения настоящего Договора.
15.2. Сторона обязуется не разглашать содержание настоящего Договора без письменного согласия другой Стороны, кроме случаев, связанных с исполнением требований судебных, правоохранительных и иных государственных органов Республики Казахстан, а также случаев связанных с  предоставлением  информации фондовым биржам или уполномоченным органам соответствующей юрисдикции в области регулирования рынка ценных бумаг, информации о деталях платежа по настоящему Договору в виде банковской выписки акционеру Арендодателя Министерству просвещения РК в соответствии с корпоративными нормами, либо иных случаев, предусмотренных законодательством Республики Казахстан.
15.3. В любом случае, независимо от того, является ли какая-либо документация и/или информация, связанная с настоящим Договором, конфиденциальной или нет, Стороны обязуются следить за тем, чтобы такая документация и/или информация, передаваемая третьим лицам для исполнения настоящего Договора, строго ограничивалась необходимыми сведениями.  

16. Комплаенс – проверка Арендатора
16.1. В целях минимизации комплаенс рисков, Арендодатель оставляет за собой право провести комплаенс-проверку Арендатора. 
16.2. В ходе проведения комплаенс-проверки Арендодатель проверяет Арендатора на предмет наличия оснований для отказа в сотрудничестве/негативной информации/иных сведений, в том числе, но не ограничиваясь, причастность к какой-либо незаконной деятельности, включая проявления коррупции, отмывание денег и финансирование терроризма, наличие Арендатора, его акционеров/учредителей/участников, руководителей в списке лиц, подпавших под международные санкции, запрещающие сотрудничество, финансовая неустойчивость Арендатора.
16.3. Негативные результаты комплаенс-проверки являются основанием для расторжения настоящего Договора.
16.4. Арендатор гарантирует, что его акционеры/учредители/участники, руководители не состоят в списке лиц, подпавших под международные санкции, запрещающие сотрудничество и что он не участвует и не будет участвовать в незаконной деятельности, включая проявления коррупции, отмывание денег, финансирование терроризма, а также отсутствие иных негативных моментов, которые могут отрицательно отразиться на репутации Арендатора и/или Арендодателя.
16.5 В случае неисполнения Арендатором обязательств, предусмотренных подпунктами 4.3.16 и/или 4.3.18 пункта 4.3. настоящего Договора, а также пунктами 16.2. и/или 16.4. настоящего Договора, Арендодатель вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в соответствии с Разделом 8 настоящего Договора.

17. Прочие условия
17.1. Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон. Вся относящаяся к настоящему Договору переписка и другая документация, которой обмениваются Стороны, должны соответствовать данным условиям.
17.2. Все приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору являются его неотъемлемыми частями при условии совершения их в письменном виде и подписания уполномоченными лицами Сторон.
17.3. Неотъемлемыми частями настоящего Договора являются:
17.3.1. Приложение № 1 – «Перечень имущества, передаваемого в имущественный найм (аренду)»;
17.3.2. Приложение № 2 – «Акт приема - передачи»;
17.3.3. Приложение № 3 – «Анкета контрагента».

18. Места нахождения и банковские реквизиты Сторон:
	Акционерное общество «Национальный центр повышения квалификации «Өрлеу»
г. Астана, район «Есиль», ул. Достық, 18 БИН 
БИК 
ИИК  
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Приложение № 1
к Договору имущественного найма (аренды) недвижимого имущества
от ___________________ № _______


Перечень имущества, передаваемого в имущественный наем (аренду)
1. Помещение

	Наименование Объекта
	Местонахождение
	Цель передачи Объекта в аренду
	Общая площадь арендуемого Объекта
	Цена арендной платы за месяц, в тенге с учетом НДС
	Стоимость арендной платы за год, в тенге с учетом НДС

	2
	3
	4
	5
	6
	7

	
	
	
	
	___ 
(____) тенге, 00 тиын
	_____ (____) тенге, 00 тиын





Арендодатель                                                                                                                                                      Арендатор

_______________________                                                                                                                                 _______________________
М.П.                                                                                                                                                                       М.П.


	
	
	




Приложение №2 
 к Договору имущественного найма (аренды) 
недвижимого имущества

от _____________________ № ______

АКТ
приема-передачи

г. __________                                                                                    «___» __________ 202__года 
В соответствии с пунктом 2.1 Раздела 2. и подпунктом 4.1.1 пункта 4.1 Раздела 4 Договора имущественного найма (аренды) недвижимого имущества от ___ __________ № ______, заключенного между АО «НЦПК «Өрлеу» (далее - Арендодатель) и    _________________________ (далее - Арендатор), совместно именуемые Стороны, Арендодатель/Арендатор передает, а Арендатор/Арендодатель принимает помещение в соответствии с Приложением № 1 к настоящему Договору, общей площадью ___________ кв. м. расположенное по адресу: город ________________________________________________________________.
Настоящий Акт приема - передачи составлен в двух подлинных экземплярах, на русском языке, имеет одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
Состояние Объекта: хорошее, претензий к техническому состоянию Объекта не имеется. 

Подписи Сторон:
	Арендодатель



М.П.
	Арендатор



М.П.



	
	
	




	
	
	



